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I SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Kristiine ja Haabersti linnaosa piiril. Planeeritud ala hdlmab
Pirni tn 12 ja Pirni tn 7a kinnistuid ning osaliselt K6émne tanava, Marja tanav T2
kinnistuid. Planeeritud ala on piiratud pdhjast Mustamade tee 8, Pirni tédnav T1,

Pirni tdnav T3, Pirni tn 7, Pirni tn 7b, Pirni tn 8, Rdika tn 3, Rdika tn 5, Rdika tn 7,
Roika tn 9, Roika tn 11 kinnistutega; Idunast Seemne tn 2, Marja tn 4 ja, Pirni tn 9,
Pirni tn 9a, Pirni tn 11a, Mustamade tee 10, Mustamade tee 12, Mustamae tee 12a
kinnistutega; idast Mustamde tee T1 kinnistuga; ldanest Mureli tn 12, Mureli tn 12a,
Kéémne tn 15, K6dmne tn 17 ja K6dmne tn 18 kinnistutega.

Enamus planeeritud alast asub Kristiine linnaosas, kuid osaliselt ulatub ala ka Haabersti
linnaosa haldusalale.

Pirni tn 12 kinnistul asub praegu 3-korruseline tootmishoone (ehitisregistri kood
120765642). Tegemist on ndukogude ajal rajatud endise Tallinna Tootmiskoondis Talleks
ekskavaatoritehase hoonega, mis planeeringu koostamise staadiumis on kasutusel
mddblikauplus-laohoonena.

Planeeritud maa-ala suurus on 4,26 ha.

2 LINNAEHITUSLIKUD SEOSED JA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

2.1 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid

Kristiine linnaosa lldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala idaosa ettevotlus- ja
tootmisala juhtotstarbega alal ning planeeringuala laéneosa elu- ja ettevotlus- ja
tootmisala vahelise Gleminekualal. Ettevotlus- ja tootmisala juhtotstarbega alale voib
rajada eeskatt tootmis-, veondus-, laondus- ja arifunktsiooniga ehitisi. Uusi elamuid alale
planeerida ega rajada ei tohi. Alal vGivad paikneda ka tehnoehitised ja vajaduse korral
Uhiskondlikud hooned (valjaarvatud lasteasutused). Alale ei tohi kavandada
tootmisettevotteid, mis voivad avaldada ettevotlus- ja tootmisalaga kiilgnevatele
elamukvartalitele kahjulikku md&ju (reostus ja saaste).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada Pirni tn 12 kinnistu kuni kolmeks &ri-
ja/voi tootmismaa (keskkonda mitte hairiv tootmine) sihtotstarbega krundiks ning
madrata moodustatud kruntidele ehitusdigus ari- ja/voi tootmishoonete ehitamiseks.

Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid on:

e Kavandada olemasoleva amortiseerunud hoonestuse asemele kaasaegne ari- ja/voi
tootmiskeskus.

e Korraldada piirkonna liiklus selgemalt, Iahtudes kavandatud tédnavate struktuurist.
Lahendada liikluskorraldus nii, et oleks tagatud vdéimalikult suures mahus parkimine
hoonetes ja turvalised liikumistingimused jalakaijatele.

e Kavandada ala heakorrastus ja looduskeskkonda taiendav haljastus.
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3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud olemasoleva amortiseerunud hoonestuse asemele kuni
kuuest hoonest koosnev dri- ja/v0i tootmiskvartal. Pirni tdnava aarde on planeeritud
Uhtse hoonefrondina kuni 6-korruselised hooned, mis suhestuvad korguslikult Mustamae
tee 10, 12, 12a ning Pirni tn 7a, 9, 9a ja 11a detailplaneeringus (DP038730) kavandatud
hoonetega. Planeeringuala ldanekilge on kavandatud kuni 2-korruselised hooned, mis on
kavandatud eraldada ktlilgnevast elamupiirkonnast thtlase laiusega haljastatud
puhveralaga. Juurdepaasud hoonestatavatele kruntidele on planeeritud Pirni tdnavalt
(krunt pos 4). Haljastusega liigendatud parkimine on kavandatud planeeringuala pdhja-,
ladne- ja Idunaosasse. Pirni tdnava darde on kavandatud tédnavahaljastus.

Asendiplaanilise lahenduse ja vdimaliku hoonestuse eskiisi on koostanud Arhitekt11 OU,
vt DP-2 Pbhijoonis. Joonisel kujutatud hoonete kuju, suurus, asukoht ja korruselisus on
illustratiivsed ning need vdivad muutuda ehitusprojekti koostamise kaigus.

Planeeritud ala tehnovdrkudega varustamise pdhimotteline lahendus on koostatud
kahes etapis, vt DP-3.1 Tehnovorkude koondplaan ja DP-3.2 Tehnovérkude koondplaan.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringus on tootmismaa 85% ja arimaa 15% sihtotstarbega Pirni tn 12 kinnistu
jagatud kolmeks &ri- ja/v0i tootmismaa sihtotstarbega hoonestatavaks krundiks pos 1, 2
ja 3 ning Uheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks pos 6, mis on moodustatud
tagamaks avalikku jalakaijate juurdepadasu Mureli tanavalt Kéédmne tanavale. Krundi

pos 6 voib liita Kbdmne tanava kinnistuga.

Transpordimaa sihtotstarbega Pirni tdnav 7a kinnistu on jagatud kaheks transpordimaa
sihtotstarbega krundiks pos 4 ja pos 5.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse
kavandamise pohimotted

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise véljatdétamisel on arvestatud Arhitekt11l OU
poolt koostatud hoonete mahulist visiooni ja Kristiine linnaosa lldplaneeringu
maakasutus- ja hoonestustingimusi.

Krundid pos 1-3

¢ Hoonestusalade, hoonete paiknemise ning suuruse planeerimisel on arvestatud
Umbritseva olemasoleva ja varem planeeritud keskkonnaga, vdéimaldades samal ajal
planeeringuala sees paindlikku kasutust.

e Pirni tdnava aarde on kavandatud kuni 6-korruselised (abs 29,5) hoonemahud, mis
kujundavad Uhtse hoonefrondi haakudes teisel pool Pirni ténavat Mustamae tee poole
planeeritud hoonemahtudega.

e Arvestades, et planeeringuala lddneosa asub Kristiine linnaosa Uldplaneeringu
kohaselt elu- ja ettevotlus- ja tootmisala vahelisel Gleminekualal on olemasoleva
elamurajooni ja kavandatud hoonete vahele planeeritud (htlase laiusega
kdrghaljastatud puhverala, et valistada elanike hairimine.

e KOOmne ja Rdika tdnava elamupiirkonna poole on kavandatud 2-4 korruselised
hoonemahud.

e Elamupiirkonna poole jadvale hoonestusalale on vdimalik ehitada lao- ja/vdi tootmise
kasutusotstarbega hooneid, kuid pole valistatud ka vaiksemad bliroo-, parkimis- voi
muu kaubandus- vdi teeninduse hooneosad.
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e Paindlikuma ehitusdiguse realiseerimise voimaldamiseks on moodustatud ari- ja/voi
tootmismaa kruntide sisepiiridel kavandatud hoonestusala krundipiirini, mis
voimaldab krunte omavahel liita. Juhul kui krundid liidetakse, liitub ka lubatud
ehitusdiguse ulatus, v.a hoonete korruselisus. Kui krunte ei liideta, siis on krundipiirini
ehitamisel vajalik rajada tulemidr.

¢ Krundile pos 1 on kavandatud alajaam, mida vdib vajadusel rajada kas krundile pos 2
vOi krundile pos 3.

e Juurdepdasud kruntidele on kavandatud Pirni tanavalt (krunt pos 4). Kruntide pos 1-3
liikluskorralduslik lahendus on Uhtne, st kruntide vahel on tagatud lisanduvad
juurdepdadsud.

3.3 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja
maaiiksuste koormusnaitajad

Planeeringus on kavandatud mitteelamud vastavalt majandus- ja taristuministri poolt
02.06.2015 kinnitatud maarusele nr 51 “Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”: t6dstus-
ja laohooned, kaubandus- ja teenindushooned, majutus-ja toitlustushooned,
bliroohooned. Kruntide sihtotstarbe osakaalud ja rajatavate hoonete [6plikud
kasutusotstarbed tapsustatakse planeeringu realiseerimise kdigus ehitusprojekti(de)

koostamisel.
Krunt pos 1 Pirni tn 10 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja/voi tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 + alajaam*
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 4000 m?
Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala 4000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 24 m (abs 29,5)

* krundile kavandatud alajaama voib vajadusel paigutada krundile pos 2 vdi pos 3.

Krundile on kavandatud Pirni tdnava poole kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
blrooruumidega hooneosa ja K6dmne tdnava poolsele kiljele kuni 2-korruseline
tootmis- voi laohoone maht. Hoonete eelistatud kasutusotstarbed: blirood, laod,
keskkonnaohutu tootmine, kaubandus- ja teenindus, toitlustus.

Krundile on lubatud ehitada kuni 20 m? vaikeehitisi (priigimaja, jalgrattavarjualune jms).
Juurdepaas krundile on krundilt pos 4 (Pirni tanav).
Krundi vdib vajadusel liita krundiga pos 2.

Kavandatud hoonestustihedus on 1,1.

Krunt pos 2 Pirni tn 12 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja/voi tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 4000 m?
Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 4000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 24 m (abs 29,5)
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Krundile on kavandatud Pirni tdnava poole kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
blrooruumidega hooneosa ja K6émne tédnava poolsele kiljele kuni 2-korruseline
tootmis- voi laohoone maht. Hoonete eelistatud kasutusotstarbed: birood, laod,
keskkonnaohutu tootmine, kaubandus, teenindus, toitlustus.

Krundile on lubatud ehitada kuni 20 m? vaikeehitisi (priigimaja, jalgrattavarjualune jms).
Juurdepaas krundile on krundilt pos 4 (Pirni téanav).
Krundi voib vajadusel liita krundiga pos 1 ja/v0i krundiga pos 3.

Kavandatud hoonestustihedus on 1,7.

Krunt pos 3 Pirni tn 14 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja/voi tootmismaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 4000 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 4000 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 24 m (abs 29,5)

Krundile pos 3 on kavandatud Pirni ténava poole kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega blirooruumidega hooneosa ja K6émne téanava poolsele kiljele kuni
2-korruseline tootmis- voi laohoone maht. Hoonete eelistatud kasutusotstarbed: blirood,
laod, keskkonnaohutu tootmine, kaubandus, teenindus, toitlustus.

Krundi sihtotstarvete osakaal (ari ja/v0i tootmismaa) maaratakse planeeringu
elluviimisel.

Krundile on lubatud ehitada kuni 20 m? vaikeehitisi (priigimaja, jalgrattavarjualune jms).
Juurdepaas krundile on krundilt pos 4 (Pirni téanav).
Krundi voib vajadusel liita krundiga pos 2.

Kavandatud hoonestustihedus on 1,1.

Kruntide pos 1-3 liitmise tingimused

e Kruntide liitmisel liitub ehitusdigus, v.a korruselisus.

e Liitumisel voib liidetavate kruntide Ghisel piiril olla hoonestusviis kinnine. Tulemilr on
vajalik kui hoone ulatub krundipiirini.

¢ Kui hoonestusviis on lahtine ja hoonete vaheline kuja on tagatud, siis tulemidri pole
vaja rajada.

Pos 4 Pirni tn T4 (aadressiettepanek)

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud olemasolevast Pirni tn 7a transpordimaa sihtsotstarbega kinnistust
ning on juurdepaasuks kruntidele pos 1-3. Krunt on maaratud avalikuks kasutamiseks
ning antakse tasuta ule Tallinna linnale.
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Pos 5 Pirni tanav T5 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud olemasolevast Pirni tn 7a transpordimaa sihtsotstarbega kinnistust
ning on juurdepadasuks krundile pos 4. Krunt on mdaratud avalikuks kasutamiseks ning
antakse tasuta ule Tallinna linnale.

Pos 6 Mureli tanav T2 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud Pirni tn 12 kinnistust perspektiivse Mureli tdnava ja K6dmne
tdnava vahelise kergliiklustee rajamiseks. Krunt on maaratud avalikuks kasutamiseks
ning antakse tasuta ile Tallinna linnale. Krunti on voimalik liita K6édmne tanav kinnistuga.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Olemasolev maapind planeeritud alal on killaltki tasane, jdades vahemikku 5,03
(planeeringuala edelaosas) - 5,94 (planeeringuala loodeosas). Planeeringus ei ole ette
nahtud olemasolevat reljeefi oluliselt muuta. Vertikaalplaneerimisega juhitakse
sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale sademeveekanalisatsiooni.

Kdvakattega krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse. Kruntidel puhastamist
vajavad sademeveed puhastatakse krundite piires lokaalsetes puhastites (liivapttdurid +
Oliptldurid). Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse pinnasesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevee arajuhtimise lahendused antakse
ehitusprojektis, vt ka peatlikk 6.6.3 Keskkonnaalased nouded.

3.5 Haljastuse kavandamise pohimotted

Planeeringu koostamise kaigus hinnati planeeringuala kdrghaljastust ja koostati ,Tallinn,
Kristiine LO, Mustamae tee 4, Mustamae tee 6 // Pirni tn 3, Pirni tn 5, Pirni tn 1b ja Pirni
tn 1 ning Pirni 12 puittaimede haljastuslik hinnang” (LISA 4.2), mille planeeringuala
kohta kaivad jareldused ja soovitused on planeeringuala haljastuse lahenduse aluseks.

Planeeringuala pohjaosas sailitatakse mdned II ja III vaartusklassi puud, Idunaosas
sdilitatakse (ks II vaartusklassi puu ja moned II vaartusklassi puud. Haljastus tuleb
likvideerida krundi pos 1 kirdeosas, krundi pos 2 laaneservas, krundi pos 3 ladne- ja
IGunaservas, krundi pos 4 perimeetril ja krundi pos 5 perimeetril. Likvideerimise pdhjused
on valja toodud peatiikis 3.5.1. Asendusistutuse vajaduse esialgne arvutus.

Uushaljastusena on kruntidele pos 1, pos 2 ja pos 3 kavandatud Ké6mne ja Rdika tédnava
elamute poole puhveralaks kahe puudereaga haljasala. Madalhaljastus on kavandatud
parkimiskohtade liigendamiseks ning krundisiseste sdiduteede ja hoonete vahele.
Kruntidele pos 4 ja pos 5 on ténavahaljastusena kavandatud puuderivi Pirni tdnavale
hoonestatavate kruntide poole. Krundile pos 3, Pirni ja Mureli tdnava aarde, on samuti
planeeritud puuderivi.

Tanavahaljastuse kavandamisel on arvestatud tdénavamaa kinnistu laiusega,
olemasolevate ja planeeritud tehnovdrkudega ning Tallinna Linnavalitsuse 26.02.2014
korraldusega 283-k algatatud Mustamae tee 10, 12, 12a ning Pirni tn 7a, 9, 9a ja 11a
(DP038730) detailplaneeringus kavandatud tdnavamaa lahendusega, millest tulenevalt
on Pirni tédnavale kavandatud Uherealine tanavahaljastus. Tdnavahaljastuse rajamine on
voimalik parast kaugkulttetoru rekonstrueerimist maa-aluseks selle omaniku poolt.
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Detailplaneeringu koostamiseks maaratud lédhteseisukohtade ja lisatingimuste kohaselt
tuleb tagada kruntide maapinnaga Uhendatud haljastuse osakaal vahemalt 15%
planeeritud kinnistu pindalast. Detailplaneeringus on kavandatud hoonestatavate
kruntide pos 1-pos 3 haljastuse osakaaluks vahemalt 15%.

Kruntide I8ikes haljastuse osakaal (tapsustatakse ehitusprojektis):

Krunt Haljastuse osakaalu %
Pos 1 24
Pos 2 15
Pos 3 17

Kruntide haljastus lahendatakse konkreetse hoone ehitusprojekti mahus arvestades
piirkonna tervikilmet. Nouded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud peatiikis
6.5 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse néuded.

3.5.1 Asendusistutuse vajaduse esialgne arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse
Uhikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 mdarusele nr 2
~Raie- ja hooldusldikuseks loa andmise kord”, mille kohaselt ei pea asendusistutuse
arvutuses arvestama p00said, V vaartusklassi puid, viljapuid ja alla 8 cm
rinnaslabimddduga puid.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:

D*w =haljastuse lhik

kus D - raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul labimdotude summa, cm;
k1l - raiutava puuliigi koefitsient;
k2 - raiutava puu seisukorra koefitsient;

e = <
2 § | 2£2 |2 | gu |g. |E 2
S . x a o8 E |8 |ES S 5 3 € o
= C = = gEowo X | Q= == Q = 3
Q i N 0] Y N N N m (7] =)
v 3 3 T | BEW |3 |3Ex|8Ex| 3 o<
s 3 3 X TEE £ 2% Vo 7 s '8
S = @S E |8 @O0 g S ey S
= 2 25 3 g|n=x x =< © =
3 3 k> @ T -
Pos 1
53 Harilik kuusk 2,5 21 II |2 0,5 35 |juurdepaasutee
54 | Harilik kuusk 2,5 23 II1 |1 0,5 31 |juurdepaasutee
55 Harilik kuusk 2,5 19 III |1 0,5 25 |juurdepdasutee
56 |Harilik kuusk 2,5 30 I |1 0,5 40 |juurdepaasutee
KOKKU: 131
Pos 2
45 |Raagremmelgas (0,5 0 IV |0,2 0,5 - tehnovorgud
46 | Arukask 1 38 IV (0,2 0,5 22 |tehnovorgud
KOKKU: 22
Pos 3
25 Hoberemmelgas |1 56 IV (0,2 0,5 32 |tehnovdrgud
26 |Sookask 0,5 31 IV |0,2 0,5 12 |juurdepaasutee
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27 Harilik haab 0,5 25 IvV (0,2 0,5 10 |juurdepaasutee
28 |Raagremmelgas |0,5 0 vV |0 0,5 - uushaljastus
29 Pappel 0,5 107 IV | 0,2 0,5 43 |uushaljastus
30 Pappel 0,5 69 IV | 0,2 0,5 28 |uushaljastus
KOKKU: 125
Pos 4
12 |Arukask 1 35 II 0,5 41 | kergliiklustee
14 |Sookask 0,5 77 III 0,5 51 |kergliiklustee
15 |Arukask 1 41 III 0,5 34 | kergliiklustee
60 | Kuldkask 0,5 70 IV |0,2 0,5 28 |soidutee
KOKKU: 154
Pos 5
32 |Aed-Gunapuu 0 12 IV |0,2 0,5 - tehnovorgud
Sookask, raag- tehnovorgud
33 remmelgas, hgaab 0,5 144 V10,2 0,5 58 °
34 |Pappel 0,5 |40 IV |0,2 0,5 16 |tehnovdrgud
35 Raagremmelgas |0,5 31 IV | 0,2 0,5 12 |tehnovodrgud
36 |Hall lepp 0,5 25 IV | 0,2 0,5 10 |tehnovodrgud
37 Pappel 0,5 87 vV |0 0,5 29 |tehnovorgud
38 |Raagremmelgas |0,5 75 vV |0 0,5 25 |tehnovdrgud
Raagremmelgas, tehnovorgud
39 hariﬁk haab ° 0,5 77 V0 0,5 26 °
40 |Raagremmelgas (0,5 116 vV |0 0,5 39 |tehnovdrgud
41 |Arukask 1 56 ImI |1 0,5 47 |tehnovodrgud
42 | Harilik jalakas 1 27 III |1 0,5 23 |tehnovorgud
43 |Raagremmelgas (0,5 108 IV 10,2 0,5 43 |tehnovorgud
44 |Hall lepp 0,5 325 vV |0 0,5 108 |tehnovorgud
46 |Arukask 1 38 IV |0,2 0,5 22 |tehnovorgud
Arukask, hall tehnovorgud
47 |\aoo 1 120 vV |0 05 |60 9
KOKKU: 517

KOIK KOKKU: 949

Planeeringus kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks tuleb likvideerida 31
haljastuslikku objekti. Neist 2 on II vaartusklassi, 7 on III vaartusklassi, 15 on IV
vaartusklassi ning 7 on V vaartusklassi objektid. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse

aluseks olev haljastuse Ghikute arv on 949.

Arvutustega saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse
tapsustamisel jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik
kompenseerimiseks vajalik haljastuse Uhikute arv saadakse raieloa menetlemise kaigus
parast ehitusloa valjaandmist.
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3.6 Jaatmehoolduse pohimotted

Jaatmekaitluse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas. Kord on kohustuslik koikidele juriidilistele ja flUsilistele isikutele.

Olmejaatmeid on kavandatud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse.
Jaatmete (liigiti) kogumise koht on kavandatud igale krundile. Jaatmehoidla téapne
asukoht hoones voi krundil tapsustatakse ehitusprojektis. Jaatmete kogumiskoht
kavandada vdimalikult hea juurdepdasuga, visuaalselt mittehdirivasse asukohta. Nouded
ehitusprojekti koostamiseks on maaratud peatiikis 6.6.3 Keskkonnaalased néuded.

4 TI:-SNAVI'-}TE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeritud ala avaliku ruumi moodustavad Pirni ja Mureli tanavate tanavaruum (krunt
pos 4), Pirni ja Mustamae tee vaheline tdnavaala (krunt pos 5) ning K6émne ténava ala
kergliiklustee (krunt pos 6). Krundid pos 1, 2 ja 3 vOivad jaada avalikkusele suletuks, kui
rajatakse tootmishooned ning poolavalikeks, kui rajatakse ari- ja/vdi kaubanduspinnad.

Krundile pos 4, Pirni ténavale ja Mureli tanavale, on kavandatud kergliiklusteed ning
tdnavahaljastus. Liikluse rahustamiseks on planeeritud krundil pos 4 ja krundil pos 5
asuvate sdiduteede ristumiskohta tdstetud Ulekaik.

Krundile pos 5, Pirni ténava ja Mustamaéae tee vahelisele tanavaalale, on kavandatud
jalakaijate liikumistingimuste parendamiseks kergliiklusteed.

Krundile pos 6, Mureli tanava ja K6émne tanava vahele, on piirkonna kergliiklusteede
vorgustiku ja jalakaijate liikumistingimuste parandamiseks kavandatud kergliiklustee.

Planeeritud kergliiklusteede aarde on turvalisuse tagamiseks kavandatud
tanavavalgustus.

4.2 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud ala asub Pirni ténava ja Mureli tdnava vahelisel alal. Juurdepaas planeeritud
kruntidele on kavandatud Pirni tanavalt (krunt pos 4) ja Mureli tanavalt (krunt pos 5), vt
DP-4 Liikluskorraldus.

Krundid pos 4 ja pos 5 on maaratud nii kdesoleva planeeringu kui ka Mustamae tee 10,

12, 12a ning Pirni tn 7a, 9, 9a ja 11a kinnistute detailplaneeringu (DP038730) maa-ala

hulka. Mélemas planeeringus on krundid pos 4 ja pos 5 maaratud avalikult kasutatavaks
ning ette nahtud anda tasuta lle Tallinna linnale.

Uhistranspordipeatused paiknevad hoonestatavatest kruntidest ca 200 m kaugusel
Mustamae teel, kus liiguvad nii bussid kui ka trollid Kesklinna ja Mustamaele.

Kruntide pos 1, 2 ja 3 parkimiskohad (sh jalgratastele) on kavandatud kruntidel maa peal
ja/voi hoonetes.

Kruntide pos 4 ja pos 5 liikluskorralduslik lahendus htib Mustamae tee 10, 12, 12a ning
Pirni tn 7a, 9, 9a ja 11a kinnistute detailplaneeringus (DP038730) kavandatuga.

Pirni tdnava maa-alal (krundil pos 4) paikneb maapealne postidel soojustorustik, mis on
hiljuti rekonstrueeritud. Vorgu valdaja, AS Utilitas Eesti, kavandab ca 10 aasta péarast
torustikku uuesti rekonstrueerida, siis juba maa-aluseks. Sellest tulenevalt on
planeeringus ette nahtud krundi pos 4 liikluskorralduse lahendusel kaks etappi:

I etapp
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Kuni maapealse soojustorustiku sadilimisaja I0puni on kavandatud ajutine lahendus, kus
tdnaval paikneva soojustorustiku kompensaatori tugipostide juurde on ette nahtud
sOidutee laiendus ning tugiposti Umber ohutussaar koos pdrkepiiretega, konnitee kulgeb
vahetult sdidutee servas. Soidutee alla on reserveeritud maa-ala soojustorustiku
Umberpaigutamiseks.

IT etapp

Soojustorustiku maa-alla viimisel saab rajada konnitee ja tdnavahaljastuse praegusele
soojustorustiku asukohale. Tanavamaa planeerimisel on arvestatud ohutute
liikumistingimuste tagamise pohimotetega, mistéttu on kavandatud kahepoolne
kergliiklustee. Krundi pos 4 ja krundi pos 5 tédnavate ristumiskohas on liikluse
rahustamiseks planeeritud tostetud Ulekaik.

Parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos | Ehitise Norm. arvutus | Normatiivne Planeeringus ettendhtud
nr otstarve alal, kus normi | parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
rakendatakse *

1 arihoone 5500/60 92

ja/voi 3129

tootmishoone 5500/150 37 129
2 arihoone 7310/60 122

ja/voi 3171

tootmishoone 7310/150 49 171
3 arihoone 5500/60 92

ja/voi 3129

tootmishoone 5500/150 37 129
Planeeritud maa-alal kokku: 429 429

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020
otsuse nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid” kohaselt. Planeeritud ala asub
vahevdondis. Kavandatud parkimiskohtade arv vastab normile. Parkimiskohad on
planeeritud kruntidele maa peal ja/voi hoones. Maa-alust parkimiskorrust ei pea rajama,
kui normikohased parkimiskohad on vdimalik tagada mujal.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos | Ehitise Norm. arvutus | Normatiivne Planeeringus ettendhtud
nr otstarve alal, kus normi | parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
rakendatakse *

1 ari- ja/voi 11 000 / 200 55 55
tootmishoone

2 ari- ja/voi 14 620 / 200 74 74
tootmishoone

3 | ari-Ja/voi 11 000 / 200 55 55
tootmishoone

Planeeritud maa-alal kokku: 184 184 *

* arvutuse aluseks on voetud vdiksem koefitsient (tootmis-laohoone). Loplikud rattaparkimise
arvud ja kohad tdpsustatakse ehitusprojektis Idhtuvalt ehitatavate hoonete kasutusotstarvetest.

Rattastrateegia ,Tallinna Rattastrateegias 2018-2028" selgitab, et soovitav on alustada
vaiksemast kohtade arvust ja tagada voimalus kohti lisada. Parkimiskohtade rajamisel
tuleb arvestada asukohast ja hoone funktsioonist tuleneva vajalike kohtade arvuga,
vahese rattakasutuse korral luua ainult osa kohti ning suurendada nende arvu kasutuse
kasvust lahtudes. Loplikud rattahoidmise kohtade arv ja kohad tapsustatakse
ehitusprojektis.
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Detailplaneeringus on arvestatud jalgrataste parkimisnormatiivi arvutamisel vaiksemast -
tootmis-laochoone - 1 koht 200 suletud brutopinna m? kohta, normatiivist.

Normatiivne parkimiskohtade arv tapsustatakse hoonete kasutusotstarvete ja
hoonemahtude selgumisel ehitusprojektis. Ehitusprojekti koostamise ajal peab
parkimiskohtade arv vastama hetkel kehtivale normatiivile ja pdhimdtetele. Hoonesisene
parkimiskorraldus tapsustatakse ehitusprojektis vastavalt kehtivale normile ja
pohimotetele.

Teede, parkimise ja tdnavahaljastuse lahendus ning kruntide juurdepdasud ja
parkimislahendus tapsustatakse ehitusprojektis, vt ka alapeatiikk 6.5 Haljastuse
projekteerimise, rajamise ja hoolduse néuded ja punkt 6.6.1 Liikluskorralduse alased
néuded.

4.3 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Sailitatavad, likvideeritavad ja planeeritud tehnovdrgud on kajastatud joonisel

DP-3 Tehnovérkude koondplaan. Tehnovorkude lahendus on pdhimdtteline ning
tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel. Tehnovorkudest pohjustatud kitsendused on kajastatud joonisel DP-2 Pbhijoonis
ja DP-3 Tehnovérkude koondplaan.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.6.5 Néuded
ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovoérkude osas.

4.3.1Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI 07.12.2021 tehnilistele
tingimustele nr PR/2165328-1.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustike, seal hulgas sademeveekanalisatsiooni,
rekonstrueerimine ja ehitamine toimub vee-ettevotjaga sdlmitava liitumislepingu alusel.
Vastavalt Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadusele Idhevad valmis ehitatud
Uhisveevargi- kanalisatsioonitorustikud kuni liitumispunktini vee-ettevotja omandisse.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

EVS 921:2014 Veevarustuse valisvorgud

EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork

EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus.

EVS 843:2016 Linnatanavad

EVS-EN 1610:2015 Aravoolu- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine
RIL 77-2013 Pinnasesse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend

KT 02 Kunnallisteknisten tdiden yleinen ty&selostus 02

Tallinna sademevee strateegia aastani 2030

Tallinna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023 - 2034
(https://www.riigiteataja.ee/akt/429062023035)

e Tallinn 2035 Arengustrateegia. Tehnovorgud

Veevarustus

Planeeritud veevarustus

Planeeritud ala veega varustamiseks ringistatakse omavahel Pirni ténava De225 mm,
Mustamée tee DN200 ja Mureli tdnava DN150 mm veetorustikud. Ringveetorustik
De225 mm on planeeritud tanavate maa-alale.

Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabardhk 400 kPa, tulekahju korral 100 kPa.
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https://www.riigiteataja.ee/akt/429062023035

Igale krundile on ette nahtud ténavamaa alal oma De110 mm veelhendus
ringveetorustikust ja liitumispunkt ca 1 m krundi piirist valjaspool.

Pirni tn 12 kinnistu olemasolev DN100 veelihendus Kéémne tanaval likvideeritakse
Uhendussdlmes AKTSIASELTS TALLINNA VESI veetorustikuga, likvideerimise koht
tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Arvutuslikud vooluhulgad
Planeeritud ala tarbevee kogus kokku:

Majandus-joogivesi 31L/s

Sisemine tuletdrjevesi 1,7 L/s

Tuletdrjeveevarustus

Veevajadus ehitisevaliseks tulekustutuseks on 30 L/s 3 tunni jooksul, mis tagatakse
olemasolevatest ja planeeritud hiidrantidest.

Sisemine tulekustutusvee vajadus tagatakse krundisiseste mahutite baasil. Mahutite
vajadus, maht ja asukoht tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.
Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonististeem t66tab lahkvoolsena.

Planeeritud reoveekanalisatsioon

Kanalisatsiooni lahenduse koostamisel on arvestatud uurimist66-skeemiga ,Seevaldi
kollektori valgala lahkvoolseks viimine” (K-Projekt AS t66ga nr 11179).

Planeeritud ala reoveekanalisatsiooni eelvooludeks on Mureli tdnava De200 mm ja Pirni
tdnava Del60 mm kanalisatsioonitorustikud.

Kruntide pos 1, 2 reovee eelvooluks on Pirni tédnava Del160 mm reovee kanalisatsiooni
torustik. Krundi pos 3 reovee eelvooluks on Mureli tdnava De200 mm reoveetorustik.
Kruntide liitumiskaevud paiknevad ca 1 m krundi piirist valjaspool, tanavamaa-alal.

Planeeritud sademeveekanalisatsioon

Arvestades Ulalnimetatud uurimis-skeemijargsete valgalade piiridega, on planeeritud ala
sademevee kanaliseerimisel eelvooluks meri.

Pirni tdnavale on planeeritud De573-700 mm sademevee torustik. Uhenduspunkt
olemasoleva slisteemiga Seevaldi skeemi jargi (K-Projekti t66 nr 11179) asub Paldiski
maanteel, kaev K-72.

DN1200 Seevaldi kollektor on praegu lhisvoolne ja merepoolses otsas on see ihendatud
tunnellkollektorisse nr 3. K-Projekt-i t66 nr 11179 naeb ette DN1200 kollektori suunamist
merre: kehtiva skeemi jargi on selleks ette nahtud pumpla ja uus valjalask merre.
Skeemil on kajastatud kolm merre valjalasu varianti, mille tdpne lahendus selgitatakse
vdlja jargmises projekteerimise staadiumis.

Enne DN1200 kollektori imber ehitamist sademeveetoruks ja selle merre suunamist ei
saa sellesse taiendavat sademevett suunata.

Krundi pos 5 tdnava maa-ala sademeveed on ette nahtud juhtida Pirni tanavale
planeeritud sademevee slisteemi (kdrgusmargid voimaldavad seda), kehtiva Seevaldi
skeemi jargi (K-Projekti t66 nr 11179) on sademeveed ette ndhtud suunata Mustamée

teele.
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Igale krundile on planeeritud liitumispunkt Pirni tdnava poolt. Krundisisene liitumispunkti
Uhendatav isevoolne sademveetoru [abimddt on De110 mm. Liitumispunktid paiknevad
ca 1 m krundi piirist valjaspool, tanava maa-alal.

Igal krundil on lubatud juhtida ténava sademeveekanalisatsiooni siisteemi maksimaalselt
10 L/s.

Sademevee koormuste vahendamiseks tuleb kasutada Uhtlusmahuteid ja/voi suurema
[abimddduga krundisiseseid sademeveetorusid (et oleks suurte vihmade korral voimalik
akumuleerida vooluhulki). Kinnistusisese sademeveetorustiku dimensioneerimisel on
arvestatud vihmahoo kestusega vahemalt 20 minutit. Koondplaanil on naidatud
orienteeruv toru-mahutite asukoht.

Planeeritud ala sademee vooluhulk on 200 L/s, mis tuleb thtlustada planeeringuala
piires.

Krundil pos 1 akumuleeritakse 85 m3, krundil pos 2 - 77 m3, krundil pos 3 - 78 m3.
Arvutustel on kasutatud arvutusvihma korduvust p=3 ja intensiivsust q=96 L/sek.

Kruntide olemasolevad kasutusest valjajdavad kanalisatsiooniihendused on ette nahtud
likvideerida vahetult hargnemisel to6dsse jaavatest torudest.

Arvutusaravool

Kanaliseeritav arvutuslik reovee vooluhulk kokku q=6 L/s.

Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk kokku gq=30 L/s.

Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht

(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus

PE plasttoru De225 mm PN10

(magistraalveetorustik) 490 m
PE plasttoru De110 mm PN10 24 m
Reovee kanalisatsioon

PVC voi PE plasttoru De160 mm SN8 72 m
Sademevee kanalisatsioon

PP vdi PE plasttoru De573-700 mm 611 m
PP voi PE plasttoru De400 mm SN8 183 m
PP voi PE plasttoru De315 mm SN8 77 m
PP vdi PE plasttoru de200 mm SN8 (kruntide liitumistoru) 25 m
PP voi PE plasttoru de200 mm SN8 (restkaevude Umberiihendus) 5m

Seevaldi kollektori lahkvoolseks viimine (vastavalt K-Projekti tééle nr 11179):

Teostada kdik skeemijargsed Uimberiihendused (tdpne lahendus selgitatakse vilja
jargmises projekteerimise staadiumis): S6lm 2, Solm 3, kaasa arvatud:

Rekonstrueeritav sademevee kollektor DN1200
DN1200 sademevee kollektor

Sademevee pumpla

Sademevee survetorustik
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4.3.2 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Lahendus on koostatud koost60s Aktsiaseltsiga Eesti Talleks (detailplaneeringust
huvitatud isik) ja vastavalt Elektrilevi OU 06.02.2019 tehnilistele tingimustele nr 321659.

Elektrikoormuste tabel

Pos Arvutuslik elektrikoormus,
Nimetus Pa/la (kW/A) Liitumine
nr . i .
planeeritud trafoalajaama baasil
1 Arihoone 800/1300 _
Alajaama
2 Arihoone 800/1300 0,4 kV
. seadmes
3 Arihoone 800/1300
Planeeritud ala tarbijad
kokku 2000/3200
(koos eriaegsusega)

Planeeritud alal asuv AS Eesti Talleks alajaam Talleks-2 jaab kavandatud hoonestuse
asukohta ja kuulub lammutamisele ning asendamisele uue komplektalajaamaga.

Planeeritud ala tarbijate elektrivarustus on ette nahtud uue trafoalajaama baasil
(HEKA-2, 6/0,4 kV trafod kuni 2x1600 kVA). Uue trafoalajaama toide on ette nahtud
AS Eesti Talleks olemasolevate keskpinge kaablite abil.

Planeeritud kesk- ja madalpinge vorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Koostatud lahendus on pohimotteline. Iga konkreetse hoone elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamine toimub vérgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel
ning arvestades objekti arhitektuuriga.

Paikesepaneelide rajamiseks sobib kdige paremini hoone katuse Idunapoolne kiilg, mida
ei varjuta kdrghaljastus. Tiheasustusalal on vdimalik paneele integreerida nii
hoonestusega kui ka paigaldada eraldi seisvana. Mdlema lahenduse puhul on oluline, et
paneelid sobiksid visuaalselt linnaruumi.

Tanavavalgustus

Avalike tdnavamaade vélisvalgustuse lahendus on koostatud vastavalt Enefit Connect OU
17.05.2022 tehnilistele tingimustele nr 90.

Téanavaldikude valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega valisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid on ette nahtud
ehitada kaabelliinidena. Koik tanavavalgustid peavad olema eelhamardatud vastavalt
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt valjastatud hdmardamisgraafikule.

Tanavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud tapsustuvad ehitusprojektis.

4.3.3 Sidevarustus

Lahendus on koostatud vastavalt Telia Eesti AS 27.05.2022 telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele nr 36488669.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ette nahtud ldhtuvana K66mne tanava aares
paiknevast sidekaevust m4868.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm labimddduga. Igale krundile on
ette ndhtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse r/b sidekaevusid.
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Kaablitorude normide kohane paigaldussligavus sdidutee all on minimaalselt 1 m.
Valjaspool sbiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvdrgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Telia Eesti AS siderajatistega (ihendamine on lubatud teostada ainult sidetddde litsentsi
omaval firmal ja Telia Eesti ASi poolt valjastatud t66loa alusel.

4.3.4 Soojusvarustus

Lahendus on koostatud vastavalt AS Utilitas 07.06.2022 tehnilistele tingimustele
nr 22TT-01245.

Planeeritud ala soojusvarustus lahendatakse kaugkiitte ja/v0i energiavaiade baasil.
Energiavaiade puurimissiigavus otsustatakse peamiselt soojuskoormuse jargi, puurida
vOib Uldiselt kuni 50 m sligavusele. Soltuvalt soojuskoormusest ja lubatud
puurimissugavusest arvutatakse vajalik puuarukude arv. Juhul, kui ehitusprojektis
jaadakse kaugkuttelahenduse juurde, siis igale moodustatud krundile on ettenahtud
eraldi liitumispunkt kaugkiittetoruga. Uhenduskohad on vastavalt krundijaotusele.

Soojusvarustuse 10plik lahendus ja kitteliigi valik selgub peale projekteeritavate hoonete
soojakoormuste tapsustamist jargnevates projekteerimisstaadiumites, vastavalt sel
hetkel kehtivatele energiatdhususnduetele. Soojusvarustuse lahendamisel tuleb ldhtuda
Euroopa Liidu direktiividest, riigi energiakasutuse strateegiast ja Tallinn 2035
arengustrateegiast.

Seni, kuni kaugkuttetorustik on maapealne, on lahendus jargmine (vt joonis
DP-3-1 Tehnovoérkude koondplaan):

Krunt pos 1

Planeeritud hargnemine olemasolevast maapealsest kaugkuttetorustikust DN900 krundil
pos 4. Liitumispunkt on ettenahtud krundi pos 1 krundipiirile.

Krunt pos 2

Planeeritud hargnemine olemasolevast maapealsest kaugkitittetorustikust DN900 krundil
pos 4. Kuna valjavote maapealsest torustikust peab olema mitte kaugemal kui 30 m
olemasolevast kinnistoest, st mitte kaugemal kui 30 m krundi pos 3 valjavottest krundi
pos 2 suunas, siis krundi pos 2 liitumispunkt on ettendhtud paigaldada krundi pos 3
krundipiirile.

Krunt pos 3

Olemasoleva hargnemine maapealsest kaugkuttetorustikust DN900 krundil pos 4.
Vajadusel, kui hoone koormus nduab, suurendada olemasoleva toru diameetrit
ehitusprojekti koostamisel.

Uhendatav soojuskoormus on 4,560 MW.

Planeeritud torustiku koormused ja Iabimdddud ning kulgemine tapsustatakse
ehitusprojekti staadiumis vastavalt valjakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele
hoone mahtudele.

Soojuskandja parameetrid:
— Maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6 MPa;

— Maksimaalne temperatuur - 130°C.
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Soojustorustiku arvestuslik eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa peab olema
lekke otsimisslisteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-EN 253, 448,
488 ja 489).

Soojustorustiku primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216-2,
EN-10217-2 ja EN-102217-5 maarangutele. Kasutatavate torude ja toruelementide
(pblved, hargnemised, lileminekud jms) seinapaksus ei tohi olla vdaiksem standardiga
EVS-EN 253 maaratust.

Tehnovorkude koondplaanil DP-3 on tahistatud ka Pirni tdnaval paikneva maapealse
soojustorustiku perspektiivhe koridor maa alla viimiseks, kui soojustorustiku omanik seda
otsustab teostada, ja kavandatud liitumispunktid kinnistute piiridel.

Kuna detailplaneeringu staadiumis on teadmata soojussdlmede asukohad, tapsustatakse
hoonete (kruntide) soojuse Ghendustorustiku asukohad ehitusprojektis.

4.3.5 Jahutusvarustus

Planeeritud hoone jahutust on vdimalik lahendada lokaalsete tehnoslisteemidena voi
passiivsete lahendustega, nt varjestus, sobiv klaasivalik, ventileerimine 6isel ajal,
katusehaljastus.

Jahutuse lahendus peab olema kooskdlas Euroopa Liidu direktiivides, Eesti Vabariigi
energiamajanduse arengukavas ja Tallinn 2035 arengustrateegias kirjeldatud pohimotete
ja nduetega.

Kaugjahutus

Piirkonnas puudub kaugjahutuse vork. Ehitusprojekti koostamisel tuleb teha koost66d
ASiga Utilitas Tallinn, et valja selgitada, kas antud ajahetkeks on piirkonnas
kaugjahutuse vdimekus olemas. Kui ilmneb, et on vdimalik liituda kaugjahutuse vorguga,
siis tuleb vOrguvaldajalt tellida tehnilised tingimused.

4.3.6 Gaasivarustus

Lahendus on koostatud vastavalt AS Gaasivorgud 17.06.2022 tehnilistele tingimustele
nr 3-5/121-22/17.06.2022.

Maagaasi kasutamine on lubatud vaid tehnoloogilisteks vajadusteks. Olemasolev
B-kategooria maagaasitorustik Mustamae teel kuulub AS-le Gaasivorgud.

Uhendus olemasoleva gaasitoruga on ette ndhtud teostada Mustamée teel, Pirni tdnava
ja Mustamae tee ristmikul. Planeeritud gaasijaotustorustik on kavandatud paigaldada
mddda Pirni tanavat.

Igale krundile on ette nahtud B-kategooria tarnetoru, liitumispunktiga kinnistu piiril.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1 Kehtivad kitsendused

Krundid pos 4 ja pos 5

e Tasuta tee reaalservituut kinnistute nr 1920701, 1920801, 1920901, 1921801,
1921901, 1922001 igakordsete omanike kasuks.

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus vee-, reovee- ja sademeveetorustiku
ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks
ja arendamiseks AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.
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e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus kaugklttevorgu omamiseks, ehitamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal laiusega kaks 2
meetrit mdlemale poole torustikke piirava aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast
Aktsiaselts Tallinna Soojus kasuks.

Marja tanav T2 kinnistu

e Pirni tdnava maa-alale ulatub Marja tn 4 kinnistul paikneva puurkaevu PRK0017105
sanitaarkaitseala.

e Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal Elektrilevi
OU kasuks.

e Tasuline isiklik kasutusdigus tédhtajaga 50 aastat vee- ja kanalisatsioonitorustiku
omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku
kasutusdiguse alal AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.

e Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat kaugkittevdrgu omamiseks, ehitamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal laiusega kaks 2
meetrit mblemale poole torustikke piirava daarmise torustiku isolatsiooni valispinnast
Aktsiaselts Tallinna Soojus kasuks.

5.2 Planeeritud kitsendused

Krunt pos 4, krunt pos 5 ja krunt pos 6 on maaratud avalikult kasutatavaks ning antakse
tasuta ule Tallinna linnale.

5.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks ning
kasutamiseks.

Planeeritud hoonete tehnovdrkudega varustamiseks kavandatud tehnovdrkude jaoks on
vaja seada servituudid vorgu valdaja kasuks (kui ei ole margitud teisiti):

Krunt pos 1

e Planeeritud alajaama rajamiseks krundile suurusega ~30 m2.

e Planeeritud keskpinge kaablikoridori rajamiseks ja hooldamiseks 1 m aarmistest
kaablitest mGlemale poole.

e Planeeritud madalpinge kaablikoridori rajamiseks ja hooldamiseks kruntide pos 2 ja
pos 3 kasuks, 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole.

e Juurdepdas planeeritud alajaamale koridori laiusega 4 m.

Krunt pos 2

e Planeeritud madalpinge kaablikoridori rajamiseks ja hooldamiseks krundi pos 3
kasuks, 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.

Krunt pos 3

e Planeeritud tanavavalgustuse kaablikoridori rajamiseks ja hooldamiseks 1 m
aarmistest kaablitest molemale poole.
e Planeeritud soojustorustiku rajamiseks ja hooldamiseks, 2 m isolatsiooni valispinnast

mdlemale poole.
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Krunt pos 4

e Planeeritud soojustorustiku rajamiseks ja hooldamiseks, 2 m isolatsiooni valispinnast
modlemale poole.

e Planeeritud gaasitorustiku rajamiseks ja hooldamiseks, 1 m valimisest mdotmest
molemale poole.

e Planeeritud sidekaabli rajamiseks ja hooldamiseks, 1 m teljest mdlemale poole.

e Planeeritud keskpingekaabli kaablikoridori rajamiseks ja hooldamiseks, 1 m
aarmistest kaablitest mdlemale poole.

¢ Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustike rajamiseks ja hooldamiseks, koridori
laiusega 6 m.

e Planeeritud vee- ja reoveekanalisatsiooni torustike rajamiseks ja hooldamiseks,
koridori laiusega 4 m.

Krunt pos 5

e Planeeritud kaablikoridori rajamiseks ja hooldamiseks, 1 m aarmistest kaablitest
molemale poole.

¢ Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustike rajamiseks ja hooldamiseks, koridori
laiusega 6 m.

e Planeeritud vee- ja reoveekanalisatsiooni torustike rajamiseks ja hooldamiseks,
koridori laiusega 4 m.

e Planeeritud gaasitorustiku rajamiseks ja hooldamiseks 1 m valimisest mootmest
modlemale poole.

Pirni tanav T3 ja Pirni tn 7 kinnistud

e Planeeritud keskpinge kaablikoridoridele 1 m @armistest kaablitest m&lemale poole.

Koomne tdnava kinnistu

e Planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m teljest mdlemale poole, keskpinge
kaablikoridoridele 1 m aarmistest kaablitest mélemale poole ja planeeritud
veetorustikule koridori laiusega kuni 4 m.

Mustamae tee T1 kinnistu

e Planeeritud gaasitorustikule 1 m valimisest mdotmest mdlemale poole.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

Tallinna linnal on Oigus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringu alal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik
ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 I6ike 2 alusel
sOlmitud halduslepinguga vOetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks taitnud.
Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

¢ Hoonete projekteerimisel valtida kuumasaarte tekkimist arvestada Tallinna
Linnavolikogu 03.06.2021 maarusega nr 14 ,Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna
saastva energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava 2030”.

e Planeeritud hoonestusviis on lahtine - kruntide liitmisel ning ehitusdiguse liitumisel
vOib liidetavate kruntide Ghisel piiril olla hoonestusviis kinnine. Tulemutr on vajalik
kui hoone ulatub krundipiirini. Kui hoonestusviis on lahtine ja hoonete vaheline kuja
on tagatud, siis tulemuiri ei ole vaja.
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e Pirni tdnava aarde kujundada kdrgemate hoonemahtudega tihtne hoonefront
haakudes teisel pool Pirni tdnavat Mustamae tee poole planeeritud hoonemahtudega.

¢ Koddmne ja Roika tanava elamupiirkonna poole projekteerida madalamad
hoonemahud.

e Ehitusprojekti koostamisel arvestada vundamendi valikul ja teostamisel
vibratsioonimdjude kandumise valtimisega K6d6mne tn 18 kinnistul paiknevatele
garaaziboksidele.

e Lahtuda Kristiine linnaosa uldplaneeringu linnaehituslikest lisasuunistest: hooned
projekteerida avalikult kasutatava tédnava darde nii, et hoone pikitelg oleks tédnavaga
paralleelne. Tuleb arvestada tanaval valjakujunenud arhitektuuristiili, sh
katusekaldeid. Hoonete peasissepadsud peavad avanema tanavale, et suurendada
tdnavate turvalisust ja elavdada tanavaruumi. Piirkonna Uldilme parandamiseks tuleb
pOo6rata tdhelepanu hoonete tanavapoolsete fassaadide ja majaesise haljastuse
sobivale ja kvaliteetsele kujundusele.

e Katusekalle: 0...15°

e Katusekattematerjal: vaba

e Fassaadidel on lubatud kasutada krohvi, fassaaditellist, klaasi, betooni. Konkreetsed
hoonete viélisviimistluse materjalid tépsustatakse ehitusprojektis.

e VoOimalusel mitte kavandada suuri klaaspindasid hoonetel voi kasutada voimalikult
madala peegeldusteguriga aknaklaase, et valtida randavate lindude kokkuporkeid
peegeldavate klaaspindadega. Akende valikul kasutada lahendusi, mis muudavad
klaasi lindudele nahtavaks (nt kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi, mattklaasi
(peegeldus 0-10%), toonitud klaasi voi klaasruudustikke).

¢ Kavandada hoonete kirde- ja kaguktlilgedele tehispesad piiritajatele. Pesakastid
paigaldada voimalikult kdrgele. Pesakastide arv ja asukoht tapsustatakse
ehitusprojektis.

¢ Kaaluda katuse- ja vertikaalhaljastuse kasutamist.

e Hoonetesse projekteeritava parkla porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

¢ Na&ha ette esimesele voi keldrikorrusele tdnavatasapinnalt mugavalt ligipaasetavad
eraldiseisvad ruumid jalgratastele ja karude hoiustamiseks.

® Asjakohaste ametiasutuste kooskdlastuse olemasolul vdib hoonete katustele
paigaldada paikesepaneele.

6.2 Tdiendavate uuringute ja kooskolastuste vajadus

e Ehitustddde kdigus ilmnevate reostuse kollete puhul teha kindlaks reostuse ulatus,
teostada pinnase- ja pohjavee reostusuuring ning reostunud pinnase kaitlemisel
arvestada maapodueseaduse ja jadtmehoolduseeskirja ndudeid. Likvideeritava pinnase
kaitlemine kooskdlastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga.

¢ Hoonete lammutus- ja ehitusprojektid kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga ning Tallinna Strateegiakeskuse
ringmajanduse osakonnaga.

6.3 Olemasolevate hoonete lammutamise nouded

e Detailplaneeringus kavandatud hoonete rajamiseks lammutatakse olemasolevad
hooned. Hoone(te) lammutamiseks koostada lammutusprojekt, mis kooskdlastada
enne ehitusloa taotlemist Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

¢ Lammutamisel tekkivad ehitusjaatmed tuleb kaidelda vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas esitatud nduetele.
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6.4 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Piirete vajadus ja kujunduslaad tapsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis
tulenevalt hoonete kasutusotstarvetest.

Hoonete valiste tehnoseadmete asukohtade maaramisel arvestada hoonete
arhitektuuriga ja naaberkinnistutel paiknevate elamutega, st paigaldada
tehnoseadmed elamutest voimalikult kaugele.

Parklate ja platside reostusohtlikud sademeveed puhastada enne (hisvorku suunamist
nduetele vastavaks. Naha ette parklate regulaarne kuivpuhastus.

Teedeehituslikud ja parkimislahendused peavad olema kooskdlas EVS 843:2016
~Linnatanavad”.

Planeeritud hoonetele pdikesepaneelide paigaldamiseks tellida ehitusprojekti
staadiumis vorguvaldajalt tehnilised tingimused.

6.5 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse nouded

Mitte projekteerida sailitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala,
teid, parklat, tehnovorke ega muid kaevetdid ndudvaid lahendusi.

Esitada ehitusprojekti koosseisus haljastuse lahendus, milles tuleb naha ette lisaks
kdrghaljastusele suuremate gruppidena ka p&dsaste tiheistutusalasid. Haljastuse
lahendus tuleb koostada ja valja tédtada koostdds maastikuarhitektiga.
Likvideeritavate puude asendusistutuste mahud arvutada vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11.02.2021 mé&arusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikuseks loa andmise
kord”.

Asendusistutus, mida ei ole voimalik teha planeeringualal, rajatakse linnaosavalitsuse
voi Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt méaaratud asukohta. Istikud ja
istutustddd peavad vastama Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maaruse nr 112
~Avalikule alale puude istutamise kord” nduetele.

Avalikule alale haljastuse rajamisel arvestada EVS 843:2016 ,Linnatanavad” ning
Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maaruses nr 112 ,Avalikule alale puude istutamise
kord” esitatud nduetega.

Taiendava haljastuse rajamisel on soovitav kasutada vaartuslikke ja pikaealisi liike,
mis sobivad koha kasvutingimustega ning Kristiine linnaosa miljédga.

Ehitustddde ajal rakendada sailitatavate puude juurestiku, tiive ja vora
kaitsemeetmeid, nt kasvukoha katmine laudisega, kaevise seina toestamine, puu
kastmine ehituse ajal jm.

Dendroloogises hinnangus valja toodud soovitused (LISA 4.2):

Sailitada vaartuslikud ja elujoulised tanavapuud.

Sailitatavatele puudele teostada regulaarselt hooldusldikust. Kaskede ja vahtrate
puhul ajastada hooldusldikused valjapoole varakevadist mahlajooksu aega.
Likvideerida suurte kuivamistunnustega voi isetekkeliselt hoonete konstruktsioonidele
kasvama hakanud puud.

Téiendada ala tdnavahaljastuse fronti Pirni tn 12 hoone Umbruses ja Rdika tn ristmiku

ldheduses arukasega. Kaaluda ka naiteks korea paplite voi hiibriidhaabade
kasutamist.
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6.6 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

6.6.1 Liikluskorralduse alased nouded

e Parklad, sdiduteed ja kdnniteed projekteerida vastavalt EVS 843:2016
~Linnatanavad” esitatud nduetele.

e Pirni tdnava (krundid pos 4 ja pos 5) lahendus tapsustada ehitusprojekti koostamisel
vOi eraldi projektiga.

e Mustamae tee-Pirni tn fooriristmiku lahendus tdpsustada ehitusprojektis voi eraldi
projektiga.

e Tanaval naha ette liikluse rahustamise votted.

6.6.2 Keskkonnaalased nouded
Jaatmehooldus

o Jaatmete kaitlemise korraldamisel juhinduda Tallinna jadtmehoolduseeskirjast. Kord
on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja flusilistele isikutele.

e Jaatmete kogumiskonteinerite ruumid projekteerida hoone mahtu voi laadimisalade
piirkonda. Jaatmeruumide projekteerimisel arvestada jaatmehoolduseeskirjas esitatud
nduetega. Ehitusprojektis tdpsustada jadtmehoidla asukoht.

¢ Jaatmemahutid tuleb paigutada seda tihjendava jaatmeveokiga samal tasandil
paiknevale kdva kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele, mis jaab veoki
[ahimast voimalikust peatumiskohast kuni 10 m kaugusele.

Pinnaseseisund (LISA 4.1)

e Konkreetse ehitust66 kaigus tuleks ehitiste ja rajatiste stivendid vaadata Ulle ning
hinnata lokaalse reostuse olemasolu.

e Reostusuuringu lahtelilesande koostamisse kaasata Tallinna Strateegiakeskuse
ringmajanduse osakonna spetsialist. Uuringute tulemused esitada ametile
tutvumiseks ja lisada ehitusprojektide koosseisu.

Miira

¢ Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri maaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodid” kirjeldatud nduetega ning rakendada EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” meetmeid.

¢ Hoonete projekteerimisel arvestada, et juhul kui kavandatav tegevus voib kaasa tuua
Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisohus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” kohaselt olulise
muirahadiringu, peab ehitusdokumentatsioon sisaldama muirahinnangut. Krundilt Iahtuv
mdira ei tohi Gletada kehtestatud normtasemeid.

e Hoonetele paigaldatavad tehnoseadmete miiratasemete mira ei tohi Uletada
Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus esnr 71 ,Valisbhus leviva miira nhormtasemed
ja mirataseme mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid” satestatud
muiratasemeid. Mirahairingute ennetamiseks tuleb pdhjalikult planeerida seadmete
paigutust teiste hoonete suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma
selliselt, et hairiv mira ei leviks hoone konstruktsioonide kaudu voi muul viisil hoone
siseruumidesse voi Umberkaudsete hooneteni/kinnistuteni.

e Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada vdi
kasutada selliselt, et nende poolt tekitatav vibratsioon elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes vastaks sotsiaalministri 17.05.2002. a maaruses nr 78 , Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise
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meetodid” § 3 kehtestatud piirvaartustele. Samuti peavad kdesoleva seaduse
kehtestatud piirvaartustele vastama ehitustegevusega kaasnevad
vibratsioonitasemed.

e Ehitustegevuse labiviimisel on soovitatav ala piirkonnas elavaid inimesi teavitada
murarikaste t66de teostamise ajast ja kestvusest, et valtida teadmatusest esitatud
kaebusi. Kavandatavast tegevusest mojutatud elanikele tuleb tagada tervisele ohutu
elukeskkond.

Naaberhoonete insolatsioonitingimustest tulenevad nouded (LISA 4.3)

e Planeeritud hooned asuvad naaberalal paiknevatest hoonetest piisaval kaugusel ning
ei mojuta insolatsioonitingimusi nende eluruumides.

Radooniriski uuringust tulenevad nouded

e Piirkonna pinnases voib esineda kdrge radooni sisaldus. Soovituslik on hoone
projekteerimisel [dhtuda standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" vdi tellida projekteerimise jargus
padevalt ettevottelt radoonitaseme mddtmine pinnases, et veenduda pinnase
ohutuses. Mootmised tuleb 1abi viia vastavalt juhendmaterjalile ,,Radooni
aktiivsuskontsentratsiooni méotmine (RAM 2016)“. Mddtmise protokoll ja aruanne
peavad vastama juhendmaterjali lisas 4 toodud nduetele. Kdrge radooniriski
tuvastamisel esitada aruandes asjakohased radoonikaitse meetmed.

Nouded vertikaalplaneerimiseks

e Valtida sademevee sattumist planeeritud kruntidelt naaberkinnistutele. Sademevett
vOib juhtida naaberkinnistule vaid kinnistu omaniku ndusolekul.

e Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutada osaliselt pinnasesse.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tapsustada
ehitusprojektis.

6.6.3 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele

nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida kruntide pos 1, pos 2 ja pos 3 hooned
vastavalt normikohasele tuleohutusklassile.

e Padstemeeskonnale tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud paastevahenditega, arvestades EVS 812-7:2018 toodud
noudeid.

e Hoonete projekteerimisel arvestada EVS 812-4:2018 ,T66stus- ja laohoonete ning
garaazide tuleohutus”, EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus.”

6.6.4 Kuritegevuse riske vahendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on rakendatud EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” toodud
soovitusi:

¢ Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vdahendab vandalismiaktide
ja sissemurdmiste riski.

e Sissepaadsude juures soovitatavalt kasutada video- voi mehitatud valvet. Jalgitavus
vahendab kuriteohirmu. Pidev mehitatud valve sissepdasude juures on eelistatum kui

videovalve.
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e Hoonete valisele alale kavandada vastupidavatest materjalidest pinke, prligikaste jne
- nii vdheneb vandalismiaktide ja stGttamiste risk.

e Pingid ja muud varguse objektiks sattuda vdivad esemed tuleb kindlalt kinnitada.
e Valgustada hoonetevalised alad sh tdnavad ja parklad.

6.6.5Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning projektid kooskdlastada vorguvaldajatega. Eelistada tehnovorkude
rajamist avalikule maale, ldhtuda Ehitusseadustiku § 70 toodud pdhimdtetest ning linna
reguleerivatest digusaktidest.

Katustele ja fassaadidele paigaldatavate tehnoseadmete (paikesepaneelid,
soojuspumbad, ventilatsiooniseadmed jms) puhul tagada nende visuaalne sobivus
linnaruumi. Tehnoseadmete projekteerimisel [dhtuda kehtivatest normdokumentidest.

Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema valja ehitatud detailplaneeringus
kavandatud teed ja tehnovdrgud, taidetud teede ja tehnovdrkude valjaehitamise
lepingust tulenevad kohustused.

Veevarustus ja kanalisatsioon

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh kinnistuvaliste
Uhisveetorustike ning reovee- ja sademevee kanalisatsiooni rajatiste valjaehitamise
mahud) kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel

¢ Planeeringu alalt sademevee arajuhtimise eelduseks on Seevaldi kollektori valgala
lahkvoolseks viimise skeemi jargse lahkvoolse eelvoolusiisteemi valjaehitamine.

e Jargmises projekteerimisstaadiumis voib kaaluda olemasoleva Pirni tn 12 kinnistu
alalt osalist sademevee kanaliseerimist Seemne tn @600mm sademeveetorusse.

e Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

e Ehitusprojekt kooskdlastada AKTSIASELTS TALLINNA VESI.

e Ehitusprojektis tapsustada vee- ja kanalisatsiooni liitumispunkti asukohad vastavalt
hoone sisse-valjaviikude asukohtadele.

o Uhiskasutusse vdi vBdrastele kinnistutele jaavatele vee- ja kanalisatsioonitorustikele
seada kinnistu omanike omavahelised notariaalsed servituudid.

¢ Sademevee drajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kaitlemist
(sademevee kogumine vahemahutitesse ja kasutamine olmes ning haljasalade
kastmiseks).

e Naha ette parkimisplatside regulaarne kuivpuhastamine ja Gihisvorku juhitava
reostusohtliku sademevee eelnev puhastamine ning parkimiskorruste pdrandavee
juhtimine reoveekanalisatsiooni.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsiooni Uhistorustikule seada notariaalne servituut parast
trassi asukoha tapset madramist (projekti valmimisel).

e Sademevee kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" seisukohtadest. Piirata
sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Vertikaalplaneerimisega valtida
sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele.
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Elektrivarustus

Ehitusprojekti koostamiseks tapsustada elektrikoormused ja taotleda Aktsiaseltsilt
Eesti Talleks tehnilised tingimused.

Ehitusprojektid ning todjoonised kooskdlastada Aktsiaseltsiga Eesti Talleks ja
Elektrilevi OU-ga.

Jaotus- ja liitumiskilpide paigutamisel arvestada, et nad oleksid visuaalselt sobivas
asukohas ning nii liitumiskilbid kui teerajatised peavad olema tehniliselt
ekspluateeritavad.

Todjoonised kooskdlastada taiendavalt.
Toojooniste staadiumis tapsustada tehnilised tingimused.

Tanavavalgustus

PShi- vOi tooprojekti koostamiseks taotleda vorgu valdajalt tehnilised tingimused.
Toojoonised kooskdlastada vorgu valdajaga.

Sidevarustus

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda Telia Eesti ASi tehnilised tingimused.
Ehitatavad sideehitised on vdimalik Ghendada Telia Eesti ASi (ildkasutatava
sidevOrguga.

Ehitusprojekt kooskdlastada Telia Eesti ASiga.

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sédilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.

Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada tédjoonised.
Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,

kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevddndi téhistusele esitatavad nduded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

Soojusvarustus

Ehitusprojekti koostamiseks tapsustada soojuskoormused ja taotleda ASi Utilitas
Tallinn tehnilised tingimused.

Ehitusprojekt kooskdlastada ASiga Utilitas Tallinn.

Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks ja olemasoleva maapealse
soojusmagistraali DN900 Umbertdstmiseks (juhul kui Gmbertdstmine on vajalik) on
vaja taotleda AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused ning s6lmida soojustorustike
Umbertdostmise kokkulepe. To0st valjaviidavate torustike demonteerimine on lubatud
alles peale detailplaneeringuga ette nahtud uute/imbertdstetavate torustike
valjaehitamist ja olemasoleva soojusvérguga ihendamist. Arvestada, et
magistraaltorustiku t66 katkestamine on lubatud ainult liGhiajaliselt.

Juhul, kui olemasolev maapealne soojusmagistraal sailitatakse on haljastuse, sdidu-
ja kdnniteede projekteerimisel vaja arvestada olemasoleva soojustorustiku
kaitsevdédndiga ning sellest tulenevate piirangutega. Projekteerimisel ja ehitamisel
tagada olemasoleva soojusmagistraali hdireteta t66 ja ohutus.

Uksikute objektide soojus- ja jahutusvarustuse lahendamiseks ning olemasolevate,
planeeringu alasse jaavate, lle linnalise tahtsusega soojusmagistraalide
Umbertdstmiseks on vaja taotleda AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused ja sdlmida
kokkulepe soojustorustike imbertdstmiseks.

Jargmises projekteerimisetapis vajadusel taiendada planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud EVS-EN13941 lubatud piiridesse jaavad
torustiku paigalduspinged ja —-pikkused.
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Gaasivarustus

Gaasitorustike ehitamise toédprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised Idhteandmed
valjastab AS Gaasivork kehtestatud detailplaneeringu, tellija liitumise avalduse ja
eelnevalt sOlmitava maagaasi vorguteenuse lepingu alusel.

Ehitusprojektid kooskdlastada ASiga Gaasivorgud.

Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt 2 aastast kogemust
gaasipaigaldiste projekteerimises ja vahemalt Ghte gaasialase spetsialiseerumisega
diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

AS-le Gaasivork kuuluvate gaasipaigaldiste gaasitoid (ehitustdid, sh isolatsiooni
vahetust ja hilsi paigaldust) vdib teostada to6projekti alusel (iksnes ettevote, kes on
AS Gaasivork raamlepingupartner.

Terasest gaasipaigaldise kaitsevodndis kaevetddde teostamise korral tuleb
gaasitorustikiimber isoleerida, isoleerimistédde tapne maht selgub projekteerimise ja
ehitustédde kaigus.

Parast toode teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama digusaktides
ja standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nduetele, sh

peab olema tagatud gaasipaigaldise nduetekohane sligavus. AS Gaasivork
gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette naha meetmed tagamaks nende ohutus
ehitustoodde kaigus.

Tegevuse korraldamisel gaasitrassi kaitsevddndis juhinduda ehitusseadustiku § 70 ja
§ 76 nouetest ning Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73.

Ehitusseadustiku (EhS) § 70 Ig 2 p 1 ja 2 kohaselt on kaitsev6dndis keelatud
ohustada ehitist vOi selle korrakohast kasutamist ning ehitada ehitusloakohustuslikku
teist ehitist, EhS § 70 Ig 3 kohaselt vdib kaitsevddndis kehtivatest piirangutest
korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vdhenda
ehitise ohutust. Kadesolev seisukoht ei ole ndusolek gaasipaigaldise kaitsevddndis
tegutsemiseks.

Kéesolev seisukoht on esitatud AS-le Gaasivork esitatud detailplaneeringu lahenduse
osas. Detailplaneeringu alal projekteerimistingimuste/ehitusloa

andmise menetluses tapsemate tegevuste osas arvamuste andmisel ning
gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks ndusoleku andmisel vdivad AS Gaasivork
seisukohad/nduded tapsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle
vOimalikust mdjust detailplaneeringu alal voi selle Idheduses asuvale
gaasipaigaldisele.

Gaasivork AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste kaitsevoondis kavandatud ehitustoodeks
tuleb geodeetiline alusplaan esitada e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee.

Gaasitdid1l voiv teha isik, kes on registreeritud majandustegevuse registris gaasitédde
teostajana gaasitddde eest vastutava isiku olemasolu korral ja tema pddevuse
ulatuses.

Gaasivork AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste (sh katoodkaitse rajatiste) kaitsevéondis
tegutsemise ndusoleku saamiseks tuleb kavandatava tee ehitustééde projektid
esitada saamiseks e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee. Gaasipaigaldiste
projekteerimist ja gaasitdid voib teostada Uksnes isik, kelle tegevusala on
registreeritud majandustegevuste registris gaasipaigaldiste projekteerijana ja/voi
gaasitddde teostajana.

Gaasivorguga liitumiseks tuleb esitada vastav avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.
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7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele

Planeeringus seatud planeeritud ala maa-ala ruumilise arengu eesmargid on taidetud
jargmiselt:

e Olemasolev amortiseerunud hoonestus on ette nahtud lammutada ning selle asmele
on planeeritud kaasaegsem ja linnaehituslikult sobivama hoonestusega ari- ja/voi
tootmiskvartal.

e Piirkonna liikluslahendus on tehtud selgemaks, voimalikult suur osa parkimiskohti on
kavandatud hoonetesse. Liikumistingimusi on parendatud jalakdijate ja
mootorsdidukite liikkumisteede eraldamise ja teeliletuskohtade kavandamisega.

e Kavandatud on tanavahaljastus Pirni tdnavale, kdrg- ja madalhaljastus
hoonestatavatele kruntidele parkimiskohtade liigendamiseks ning Uhtlase laiusega
puhverala elamupiirkonna poole.

7.2 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele, avalikele huvidele ja vaartustele

Olemasoleva amortiseerunud hoone asemele ehitatav kaasaegsema arhitektuuriga
hoonestus muudab piirkonna atraktiivsemaks. Rajatakse ja heakorrastatakse
kergliiklustee Mureli tanava ja Kodmne tdnava vahelisel alal parandades ja seelabi
muutes piirkonna ohutumaks kergliiklejatele.

e Uute ja linnaehituslikult sobivamate hoonete kavandamisega amortiseerunud hoone
asemele parendatakse linnaruumi esteetikat;

e Uute ari- ja/v0i tootmishoonete rajamisega lisandub piirkonda uusi té6kohti.

e Kavandatu elluviimise jarel muutub planeeritud ala mitmekesisemaks, mis suurendab
turvalisust piirkonnas;

¢ Koos uue hoonestusega ehitatakse ka jalakaijatele organiseeritumad ja ohutumad
kergliiklusteed;

e Pirni tdnava ja Mureli tdnava kdnniteede ja tdnavahaljastuse rajamisega
parendatakse linnaruumi liikluskorraldust ja korrastatakse tanavate avalik linnaruum.

7.3 Vastavus lildplaneeringutele

7.3.1Kristiine linnaosa iildplaneering

Planeeritud maa-ala asub pdhiliselt Kristiine linnaosas ja alal kehtib Tallinna
Linnavolikogu 03.11.2016 otsusega nr 172 kehtestatud ,Kristiine linnaosa
Uldplaneering”, mille kohaselt paikneb planeeringuala idaosa ettevotlus- ja tootmisala
juhtotstarbega alal ning planeeringuala ladneosa elu- ja ettevotlus- ja tootmisala vahelise
dleminekualal.

Ettevotlus- ja tootmisala juhtotstarbega alale voib rajada eeskatt tootmis-, veondus-,
laondus- ja arifunktsiooniga ehitisi. Uusi elamuid alale planeerida ega rajada ei tohi. Alal
voivad paikneda ka tehnoehitised ja vajaduse korral Ghiskondlikud hooned (valjaarvatud
lasteasutused). Alale ei tohi kavandada tootmisettevotteid, mis voivad avaldada
ettevotlus- ja tootmisalaga kiilgnevatele elamukvartalitele kahjulikku mdju (reostus ja
saaste). Ettevotlus- ja tootmisala vahelise lileminekualal peab uute ettevotete rajamisel
valistama Umbruskonna elanike hairimise.

Detailplaneering on kooskdlas Kristiine linnaosa Uldplaneeringuga.
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7.3.2Haabersti linnaosa ildplaneering

Vdike osa planeeritud alast (osa K66mne tanav kinnistust) paikneb Haabersti linnaosas ja
alal kehtib Tallinna Linnavolikogu 20.04.2017 otsusega nr 40 kehtestatud ,Haabersti
linnaosa uldplaneering”, mille kohaselt jaab ala transpordimaa juhtotstarbega alale. Ala
on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa
korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.

Detailplaneering on kooskdlas Haabersti linnaosa Uldplaneeringuga.

7.4 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine

Planeeritud alal kehtib Tallinna Linnavolikogu 10. juuni 1999 otsusega nr 135 kehtestatud
Mustamae tee 4-12 kinnistute maa-ala detailplaneering, millega kujundati endisest
tehaseterritooriumist linnalik tdnavate ja kvartalitega asustusstruktuur. Planeeritud alal
nahti ette moodustada 24 krunti, maarata maakasutuse sihtotstarbed ja ehitusdigus.
Moodustatavale Pirni tn 12 krundile maarati ehitusdigus tihe kuni 4-korruselise tootmis-
ja arihoone ehitamiseks.

Detailplaneeringus kavandatud Pirni tn 12 krunt on moodustatud, kuid ehitusdigus on
realiseerimata.

Detailplaneeringu kehtestamisest on médédunud ligi 20 aastat ja vahepeal on muutunud
linnaehituslik olukord, samuti on muutunud digusaktid ning on kehtestatud Kristiine
linnaosa ulplaneering. Lisaks on muutunud ka kinnistu omaniku tahe, milleks on Pirni tn
12 kinnistu jagamine ning uute &ri- ja/vdi tootmishoonete ehitamine.

Planeerimisseaduse § 140 10ige 8 satestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Pirni tn 12 kinnistu ja léhiala detailplaneeringu kehtestamisel muutub kehtetuks Tallinna
Linnavolikogu 10. juuni 1999 otsusega nr 135 kehtestatud Mustamae tee 4-12 kinnistute
maa-ala detailplaneering kdesolevas detailplaneeringus planeeritava maa-ala osas.

7.5 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu 26.06.2019 algatamise korralduses nr 920-k maarati planeeringu
koostamiseks jargnevad lisanduded:

1. Maarata planeeritava kinnistu hoonestustiheduseks 1,5.

- Pirni tn 12 kinnistust moodustatud kruntide pos 1, 2 ja 3 keskmine
hoonestustihedus on vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti soovile 1,3.

2. Planeeringuala hoonestuse kavandamisel arvestada Uhtlase laiusega puhveralaga
elamukruntide poolses kiiljes ja tagada hoonestuse sujuv Gleminek
naaberhoonestusele ning parkimisalad liigendada haljastusega.

- Elamute poole on kavandatud sujuva Ulemineku tagamiseks madalamad
hoonemahud, elamupiirkonna ja planeeritud hoonete vahele on jéetud lhtlase
laiusega puhverala, parkimisalad on haljastusega liigendatud, vt Péhijoonis DP-2.

3. Kavandada haljastus planeeritava alaga killgnevate Rdika tdnava elamute poole ja
planeerida Pirni tanavale ténavahaljastus puiesteena.

- Planeeringus on kavandatud Réika tdnava elamute poole puhverhaljastus.
Arvestades Pirni tdnava (krunt pos 4) laiust, olemasolevaid ja planeeritud tehnovorke
on Pirni tdnavale planeeritud (herealine tdnavahaljastus. Teisele poole tédnavat on
naaberala algatatud detailplaneeringus (Mustamée tee 10, 12, 12a ning Pirni tn 7a, 9,
9a ja 11a) kavandatud tdnavamaa haljastus krundisiseselt.
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4. Naha ette kdnnitee Pirni tn 12 kinnistule Pirni ja Mureli ténavate aarde.

- Planeeringus on kavandatud Pirni ja Mureli tdnavate dérte kergliiklusteed, vt
Pbhijoonis DP-2.

5. Kavandada Mureli ja K6édmne tanavate vahele ihendustee.

- Soidutee kavandamisest Mureli tdnava ja K66mne tdnava hendamiseks on
piirkonna elanike vastuseisu tottu loobutud ning ettepanekutest tulenevalt on
kavandatud kergliiklustee, vt peatiikk 7.7 Muudatused voérreldes algatatud
lahendusettepanekuga.

6. Tagada kruntidele maapinnaga Ghendatud haljastuse osakaal vahemalt 15%
planeeritud krundi pindalast ja esitada uushaljastuse lahendus. Kaaluda katuse- ja
vertikaalhaljastuse kasutamist.

- Hoonestatavatel kruntidel on tagatud 15% maapinnaga (Uhendatud haljastuse
osakaal, vt peatiikk 3.5 Haljastuse kavandamise pohimoétted. Uushaljastuse
pohimétteline lahendus on ndhtav DP-2 Pbhijoonisel ning soovitus katuse- ja
vertikaalhaljastuse kasutamiseks lisatud peatiikki 6.1 Hoonete olulisemad
arhitektuurinbuded.

7. Mitte kavandada sailitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid,
parklat, tehnovdrke ega muid kaevetdid ndudvaid lahendusi.

- Séilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale ei ole nimetatud tegevusi
planeeringus ette ndhtud, vt Pbhijoonis DP-2 ja Tehnovorkude koondplaan DP-3 ja
peatlikk 6.5 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse néuded.

8. Pirni tanava Idigule aadressiga Pirni tn 7a naha ette avalik kasutus.

— Krunt pos 4 on médéaratud avalikuks kasutamiseks, vt seletuskirja peatiikk
3.3 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste
koormusnéitajad.

9. Parkimine lahendada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr
329 kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse arengukavas aastateks 2006-2014“
vahevddndi kaupluste normi kohaselt. Teed, parkimiskohad ja muud liiklusrajatised
kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatédnavad” .

- Planeeringus on kavandatud &ri- ja voi tootmishooned, mistéttu on parkimiskohad
arvutatud vastavalt nende kasutusotstarvete vahevééndi normi kohaselt, vt peatiikk
4.2 Liikluskorralduse pohimétted ja punkt 6.6.1 Liikluskorralduse alased nouded.

10. Reo- ja sademevee Uhiskanalisatsiooni planeerimisel arvestada , Seevaldi kollektori
valgala lahkvoolseks viimine uurimist66-skeemiga” K-Projekt t66 nr 11179.

- Sademevee lahenduse koostamisel on aluseks voetud AKTSIALSELTS TALLINNA
VESI 28.02.2019 tehnilised tingimused nr PR/1907228-2 (LISA 3.5), mis s&dtestavad
eelvooluks Marja tn-Seemne tn sademeveekanalisatsiooni, vt punkt 4.3.1
Veevarustus ja kanalisatsioon. Planeeringu koostamisel on arvestatud vajalike
koridoride jms tagamisega Seevaldi kollektori valgala lahkvoolseks viimise uurimustéé
skeemi jargseteks projekteerimistéédeks ja elluviimiseks.

11. Koostada insolatsioonianallits Idhialale jadavate elamute valgustingimuste kohta.

- Detailplaneeringu realiseerimisel jéévad planeeringualaga piirnevates elamutes
insolatsioonitingimused nbuetekohaseks séltumata maksimaalse korruselisuse ja
kérgusega hooneosa asukohast hoonestusalal, vt LISA 4.3 Insolatsioonianalliiis.
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12. Vastavat litsentsi omaval ettevottel viia labi planeeritava ala keskkonnaseisundi
hinnang. Keskkonnaseisundi hinnangus kirjeldada planeeringualal varem toimunud
tegevusi, keskkonnaohtlike objektide olemasolu ning nende hinnangulised mahud
maa-alal ja lahiimbruses ning tapsustada reostusuuringu vajadus. Vajadusel teha
keskkonnaseisundi hinnangu raames reostusuuring, mille lahtelilesanne
kooskolastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

- Keskkonnaseisundi hinnang on koostatud, vt LISA 4.1.

13. Maarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded: mitte kavandada hoonetele
suuri klaaspindu vo0i kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks;
juhtida hoones paikneva parkla pdrandavesi reoveekanalisatsiooni;
vertikaalplaneerimisega valtida tdiendava sademevee valgumist naaberkinnistutele;
esitada olmejaatmete kogumiskohtade voimalikud lahendused ja ndidata neile
ligipaasetavus; tdanaval naha ette liikluse rahustamise votted.

- Néuded on lisatud peatiikki 6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinbuded ja punkti
6.6.2 Keskkonnaalased néuded, vt ka Pbhijoonis DP-2.

7.6 Vastavus lahtedokumenditele

7.6.1Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarus nr 9 ,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja
sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte lildised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr 9 kinnitatud ,Tallinna
kaugkUttepiirkonna piirid, kaugkittevdrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkdtte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” jargi
paikneb planeeritud ala kaugkitte piirkonnas. Detailplaneeringus on planeeritud
voimalikuks hoonete kiitteviisiks kaugkiite, vt seletuskirja punkt 4.3.4 Soojusvarustus.
Nouded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.6.5 Nouded ehitusprojektide
koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas.

7.6.2 Eesti Standard EVS 843:2016 ,,.Linnatanavad”

Detailplaneeringus kavandatud parklad, sdiduteed ja kdnniteed vastavad EVS 843:2016
»~Linnatanavad” nduetele. Detailplaneeringus on maaratud ndoue tédnavahaljastuse
rajamiseks lahtudes standardis esitatud normidele. Nouded liiklusrajatiste
projekteerimiseks on maaratud punktis 6.6.1 Liikluskorralduse alased nouded.

7.6.3 Eesti Standard EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”

Detailplaneeringus on kavandatud meetmed kuritegevuse ennetamiseks lahtudes

EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:

Linnaplaneerimine”. Meetmed on kirjeldatud punktis 6.6.4 Kuritegevuse riske
vdhendavad abindud.

7.6.4 Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”
Tuleohutusnduded on kajastatud punktis 6.6.3 Tuleohutusnéuded. Hoonete

vahekaugusest tulenev tulemuidri rajamise vajadus on esitatud vastava tingmargiga
joonisel DP-2 PGéhijoonis.
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7.6.5 Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nouded” ning
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkiri nr T-
11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt dokumentidele.

7.7 Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga

e Mureli tdnava ja K6dmne tanava sdidukite ihendusteest on piirkonna elanike
ettepaneku alusel loobutud. Selle asemel on kavandatud elanikkonna
liikumistingimuste parendamiseks kergliiklustee.

e Eskiislahenduses kavandatud hoonestustihedus 1,5 kruntidel pos 1-pos 3 on langenud
1,3-le.

e Vorreldes eskiislahendusega on suurenenud haljastuse osakaal hoonestatavatel
kruntidel: hoonete imber on kavandatud tdiendavad madalhaljastusega rohealad.

7.8 Avalikel aruteludel tehtud ettepanekute arvestamine

7.8.1 Muudatused peale avalikku valjapanekut

Lisatakse peale avalikku valjapanekut.
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